AB Syd Gard og Rekkehusene
Afd. 3702
Referat ordineert afdelingsmade

Placering: EJENDOMSKONTORET, Storken 12

Dato:

Onsdag d. 24 april 2024

Klokkesleet: 19:00 til ca. 22:00

Detaljer for dagsorden: 67 husstande deltog.
1. Valg af dirigent. Kim Nielsen
2. Godkendelse af dagsorden. Godkendt
3. Valg af referent. Tina Graugaard/opt af lyd
4. Valg af stemmetellere. ]
5. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen fremlagde v/formanden, arsberetningen, den omhandlede
det turbulente forhold mellem bo vest administrationen og Ab syd,
samt den passivitet som vores organisationsbestyrelse har udvist,
bestyrelsen har og vil altid keempe for beboernes rettigheder,
organisationsbestyrelsen har nu faet ny formand som virker mere
ansvarsbevidst og bevidst om den opgave som han skal lgse og derfor
har bestyrelsen indvilgede i at deltage i en raekke dialogmeder med
direkteren for bo vest som formanden for organisationsbestyrelsen det
der har indtil videre ret noteret i at den form for karantene som Ab
syd har veeret sat i siden juni méned nu er fjernet og at vi atter méa
kontakte vores drift/ ejendomskontor, alene det at bo vest valgte
denne lgsning vidner jo om at der mangler rigtig mange verktgjer i bo
vest vaerktaojskasse.

Sa blev der talt om byggesager hvor Der er ogsa her er kommet
fremskridt Der er kommet en ny projektleder som er uddannet
arkitekt og dermed har de fornadne vidensk grund i dag til at kunne
héndtere disse sager hun er i dag niet ret langt foler vi hun har faet en
suspensions aftale i kraft med leverandererne saledes at vi ikke
kommer ud i at vi ikke kan klage eller garanti behandle sager pa grund
af et garantiperioden er udlgbet Det er det i sig selv er et stort skridt
som vil spare AB syd for mange penge man kan maerke at hun har bidt
sig godt fast i de forskellige sager og har bedt bestyrelsen om at
fremsende alt det materiale og klager vi har fra beboerne sa hun kan
gennemga dette og se om Der er noget at gore i gjeblikket er der ved at
blive skiftet hegn i reekkehusene, der er i gang med fliser og fuger i
raekkehusene, plankeveark/lager i gardhusene er ogsa ved at veere
feerdigbehandlet og der vil komme nye lager blandt andet i mange af
gardhusene. Sagen om pergolaerne er nu ogsa ved at have fundet en
ny lesning siledes at vi kan fa last den problematik med utaetheder.



Herefter blev der talt om raderet kataloget og hvorfor man bliver afvist
nar man som beboer henvender sig til driften og gerne vil udfere noget
som er angivet som en mulighed i raderetskatalog, formanden
forklarede et kort proceduren som vi i store traek gar ud pa at nar
bestyrelsen har udarbejdet et raderetskatalog sendes dette til
afstemning i et afdelingsmade og det gjorde vi i 2019 hvor kataloget
blev godkendt af afdelingsmeadet herefter sendes det til
administrationen som skal serge for at det Der er godkendt for
afdelingsmodet ogsa overholder lovgivningen samt lokalplan
endvidere skal administrationen prissatte og frembringe tegninger pa
for eksempel skure, pergolaer, hegn og hvad der ellers matte veere af
ting som er naevnt i raderet kataloget Det er ikke med tyk streg under
ikke bestyrelsens opgave at lege arkitekter eller gkonomer Og
frembringe tegninger eller beregningsgrundlag det skal
administrationen sgrge for sa nar de siger at der mangler tegninger for
at de kan godkende et katalog sa er det jo bare endnu et et eksempel
pa at der mangler vaerktgj i deres vaerktgjskasse for Det er
administrationsopgaver, Det er bestyrelsens opgave at foreleegge
raderetskatalog til afdelingsmodet og viderebringe afdelingsmadets
beslutninger til administrationen. Dette er der ogsa ved at vaere
konsensus omkring mellem administrationen og bestyrelsen derfor
har Vores nye ejendomsleder gennemgéaet Vores raderetskatalog som
er godkendt af afdelingsmade og er kommet med nogle gnsker om
ganske fa justeringer som bestyrelsen har faet mandat af
afdelingsmade til at godkende vi forventer derfor at vi ganske snart vi
kunne bruge Vores raderetskatalog og udferer de ting vi nu har
besluttet vi gerne vil kunne udforer.

Herefter blev der stillet sporgsmal fra salen omkring status pa
bemanding i driften her blev ordet givet videre til Vores nye
afdelingsleder som fortalte at han har sat et nyt team og at han pt kun
mangler 2 ansattelser men arbejder rigtig hardt pa at finde de rigtige
folk til opgaven, ejendomslederen forteller at der har vearet rigtig
mange hangepartier og opgaver som ikke har veeret udfert tidligere
som der skal tages hand om nu samtidig med den almindelige drift
skal udferes derfor er det ogsa vigtigt at personalet far den forngdne
tid til at arbejde sig ind i en god rutine, og bestyrelsen bakkede op om
at vi som beboerne stgtter denne proces.

Derefter blev der stillet spergsmaél angdende maling af facaderne i
gardhusene her forklarede ejendomsleder at Der er kommet nogle nye
meget skerpede regler omkring arbejdet med asbest som gor at det
ikke leengere er muligt for beboerne selv at udfere afvaskning eller
maling af facadepladerne der arbejdes i gjeblikket med flere losninger
for udskiftning af facadeplader pa alle gardhavehusene hvad dette vil
koste og hvordan det skal finansieres der meldes ud nar der er nyt
omkring dette.

Spergsmal fra en beboer: jeg kunne godt teenke mig at se hvad
opgaver bestyrelsen arbejder med og hvor langt i er med de enkelte
opgaver vil der komme en liste over dette pa et tidspunkt.

Bestyrelsen: ja Det er noget vi arbejder meget hardt pa i gjeblikket og i
og med Vi har fiet en lidt mere lydher organisationsbestyrelse og har
genoptaget arbejdet med driften at dette netop et punkt som vi
prioriterer meget hgjt da det vil veere arbejdsgrundlaget for bade
driften og bestyrelse.

Spergsmal fra en beboer: er der taget hojde for facader afrensning i
raekkehusene da disse er meget skrobelige hvor tit bliver overtegnet
eller lavet graffiti pa eller Der er huller i facaden?
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Ejendomslederen: absolut det Der er et arbejde som skal indeholdes i
langt tidsplanen (PPV planen) som er et lovkrav der vil blive afsat et
belob til netop vedligeholdelse af disse facader, Der er ved at blive
lavet en handlingsplan far vedligeholdelse af afrensning af facader i
raeekkehusene som vil blive sat i drift fra ar 2025.

Bemaerkning fra beboer: nar nu i har husstandsomdelt en skrivelse
hvor i naevner at konflikten mellem afdelingen og bo vest nu er ophert
men at den ikke har bergrt beboerne ma jeg sige at dette er ikke i
overensstemmelse med sandheden Der er mange beboere har
bemerket manglende rengering i omraderne sammen manglende
ukrudtsbekaempelse samt vedligeholdelse generelt sa derfor vil jeg jo
opfordre til at hvis man fremover kommer med sadanne udtalelser at
man sgrger for og kvalitetssikre disse udtalelser. S& de er i
overensstemmelse med sandheden (dette hostede stort bifald i salen).

Spergsmal fra en beboer: Jeg kan se at der stér rigtig mange millioner
pa Vores vedligeholdelseskonto men Jeg kan ikke rigtig se hvad de er
hensat til hvor kan jeg se dette?

Bestyrelsen: det fremgar af PPV planen, Der er det detaljeret opfort
hvad der bliver hensat til og hvor meget, men den PV plan der bliver
husstandsomdelt sammen med budgettet Det er en forsimplet udgave
til beboerne men der stér ogsa samtidig at hvis man egnsker at se en
udvidet udgaver af budgettet, regnskabet eller PPV planen kan man
henvende sig til ejendomskontoret eller skrive til bestyrelsen og bede
om dette herefter vil vi straks fremsende det gnskede.

Herefter blev beretningen godkendt

6. Indkommende forslag med afstemning.
A:

Jeg vil gerne forsla at vi far opsat ladestanderer sé vi ogsa er klar pa den gronne omstilling, evt.
indhente tilbud hvis dette ikke allerede er indhentet, mig bekendt er der indhentet tilbud hvor OB
tilbyder en pakke hvor de har betalt for 1-2 standere.

Med venlig hilsen
I

Der var en livlig diskussion i salen bade for og imod, bestyrelsen forklarede at sa l&enge der ikke
bliver forelagt en gkonomi i et forslag vil det kunne godkendes eller afslds men kun som en
principbeslutning safremt forslaget godkendes pa dette afdelingsmade vil der blive fremsendt til
administrator at der AB syd gnskes lade standere, herefter skal administrator undersgge hvad der
kan lade sig gore blandt andet hvor mange og hvor og hvad dette vil koste, herefter nar gkonomien
er pa plads skal det pa et nyt afdelingsmode hvorefter Det kan godkendes eller forkastes men vi er
nedt til at vide hvad det koster, sdledes at husleje konsekvensen kan beregnes
Herefter blev der afstemt. 42 for forslaget og 32 imod, forslaget er hermed vedtaget og videregives til
boligorganisationen til videre behandling.

B:

Jeg vil foresla flg eendring til husorden, pkt 3 under Haven:
Teksten skal aendres fra:

Der ma ikke opsattes skure eller vaeksthuse i gaven

ZEndres til:.

Det er tilladt at opsatte skure eller veeksthuse uden at gore brug af
raderetten , dog skal skure og vaeksthuse fjernes ved fraflytning af
lejemalet.

@nskes der benyttelses af raderetten til opsatning af skure og
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vaksthuse skal ansagning sendes til bo-vest. En godkendelse gor at
det ansogte IKKE skal nedtages i forbindelse med fraflytning.
Tegninger indsendes til godkendelse. Tegninger kan vere individuelle
efter behov dog skal valg af materialer og lokalplan overholdes. Skur
og udhus ma Max veere 6 m2 og 2,5 m hgit.

Arsag til til forslag - som det er nu ma du slet ikke lave zndringer i
haven og Bo-vest vil ikke godkende ansggninger da de mener der skal
vaere en feelles tegning hvilket ikke kan findes. Jeg vil foresla
ovennavnte si det abner op for individuelle tegninger men at
materialer og udferelser som navnt i raderetskataloget overholdes.

Venlig hilsen

Bestyrelsen: Det er en fejl at Det er indfert i husordenen jeg havde en
samtale med ejendomslederen omkring dette og han fremviste ganske
rigtigt en husorden for at Ab syd hvor det stod indfert i, denne
husorden er ikke godkendt af bestyrelse afdelingsmade eller andre
instanser som kan godkende husordenen. S& den husorden star
fuldstaendig for bo vest s egen regning, Bestyrelsen fremviste tidligere
pa dagen den husorden som er godkendt af afdelingsmadet, den er fra
22-september 2021 og er den der geelder !.

Ejendomslederen lovet hurtigst muligt at fa rettet de fejl Der er i det
raderetskatalog som ikke er godkendt.

Spergsmal fra forslagsstilleren: betyder det at jeg godt ma opsette
skur med det samme hvis jeg lyster.

Bestyrelsen: du ma lige vente et lille stykke tid sa vi sikrer at raderet
kataloget er godkendt af alle instanser .

(Bestyrelsen har pa et tidligere afdelingsmade faet mandat til at
godkende mindre @&ndringer i rdderet kataloget derfor er vi i stand til
at godkende de @ndringer som ejendomsleder kommer med som
netop er mindre derfor behgver vi ikke at vente til naeste
afdelingsmede men at vi kan godkende det pa jeres vegne allerede pa
neeste bestyrelsesmade.)

Forslagsstiller stiller derfor eendringsforslag omkring husorden
endres til raderet kataloget.

Der stemmes om &ndringsforslaget som vedtages med massivt flertal

Derefter stemmes der om forslaget 6B. hvor teksten husorden er
endret til raderetskataloget: dette blev ogsa vedtaget med massivt
flertal.

C:

Forslag

Forbudt bold spil i haven.

Begrundelse:

Vi har flere boldbaner i neerheden, hvor man kan spille bold .

Desverre, nar man vil sidde ned en lgrdag eftermiddag, drikke kaffe og snakke,
kan man ikke .der bliver sparket mod hegnet med bold larmer meget, og man
kan fa hovedpine er der .

Mhv

Der var debat i salen bestyrelsen gjorde opmarksom pa at det allerede stér i husordenen under 9 a
at Boldspil kun er tilladt i omrader som er indrettet i dette og at der er skiltet med “Boldspil tilladt”.
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Da forslagsstilleren ikke var til stede og Der er ikke blevet stillet &ndringsforslag blev der foretaget
afstemning.

For forslaget 36 imod forslaget 27: forslaget er dermed vedtaget men vil ikke medfere @&ndring i
husorden da det allerede star under afsnit 9 a.

D:

Forslag til afdelingsmadet 3.4.24:
Et flertal i kommunalbestyrelsen har markeret at der skal arbejdes med en ny lokalplan sa
rekkehusene kan valge et hegn i stedet for haek i baghaven, og derudover at vi som beboere
ikke skal betale to gange for samme ydelse.
Derfor besluttes: For at undga dobbeltbetaling skal arbejdet med hakkene i reekkehusenes
baghave stoppes indtil kommunalbestyrelsen har besluttet den nye lokalplan. Krav om
fjernelse af midlertidige hegn skal ogsa afvente den nye lokalplan.

Forslaget stiller en begrundede sit forslag og der var derefter debat i salen hvorefter der blev
afstemt om forslaget: forslaget blev vedtaget med absolut flertal.

E:

Jeg onsker, at vi far vores parkeringsaftale tilbage som vi havde for, da vi tit oplever at der er
ikke parkering nar vi er tilbage fra arbejde, fordi andre biler og varevogne, holder i vores parkering
uden at bo i kvarteret. Jeg har selv vaeret vidne til, at der fx. er nogle som parkere deres varevogn og
biler i parkeringen fra nabo kvarteret.

Mvh.

Der var livlig debat i salen som endte op med at der bliver stillet ndringsforslag omkring at
parkeringsordning den skal geelde hele ab syd det vil sige alle kvarterer. Der var absolut flertal for
endringsforslaget.

Derefter blev der afstemt om forslaget som nu geelder hele AB syd det vil sige alle kvarterer uden
undtagelser. Forslaget med sendringsforslaget blev vedtaget med massivt flertal.

7. Fremlaeggelse af regnskab for 2023

Regnskabet blev fremlagt af vores ejendomsleder der var fa spergsmal
og en del kommentarer men der var ikke noget markant og regnskabet
blev derefter vedtaget.

8. Afstemning om regnskab for 2023
regnskabet blev derefter vedtaget.

9. valg til bestyrelsen, pé valg er Grzegorz Krzysztof Najman
(Genopstiller), desuden valg af 2 nye medlemmer samt 2 suppleanter

Grzegory blev genvalgt
Thomas Tuck blev valgt
Dennis Anderson blev valgt
10. Eventuelt.
Ingen punkter under eventuelt og mgdet afsluttes derfor.

Facebook; Arabesken AB Syd
Mail; bestyrelsenabsyd @outlook.dk
Afdelingsbestyrelsen for AB Syd
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